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Planloven

Keere NN

Vi har nu behandlet din ansggning om lovligggrende landzonetilladelse til et anneks opfert
pa ejendommen beliggende Thorsvej 20, 4060 Kirke Saby matr.nr. 8g Torkilstrup By, Kirke
Saby.

Vi har ligeledes behandlet din ansagning om dispensation fra felgende bestemmelser §§
6.16, 7.11 & 7.13 i Lokalplan 25 for Torkilstrup Landsby til falgende:

e en taghaldning pa 18.grader
e bygningssider i trae i en merkebrun farve
e sort tagpaptag

Vi har besluttet at meddele lovliggarende landzonetilladelse til det ansggte pa folgende
vilkar:

e at den beplantning, som i dag omkranser annekset, bibeholdes og holdes teet, sa
laenge annekset er opfert pa ejendommen, for at mindske indblik til bygningen fra
narmeste nabo.

e at vinduer og degre males hvide, og alt gvrigt traevaerk skal males samme farve som
resten af bygningen (valngddebrun), sa bygningens ydre udtryk fremstar homogent
og deempet.

Vi har samtidig besluttet at meddele dispensation fra falgende bestemmelser i lokalplan nr.
25 for Torkilstrup Landsby; §§ 6.16, 7.11 & 7.13, samt at meddele tilladelse efter
lokalplanens § 6:26 til placeringen.

Vi tinglyser vilkarene pa ejendommen.
Tinglysningen koster 1850 kr., som du/ejer af ejendommen skal betale. Vi sender derfor en
regning efterfelgende.

Hvornar og hvor laenge er tilladelsen gyldig
Landzonetilladelsen offentliggares pa vores hjemmeside den 19. april 2024,



Du skal vaere opmaerksom pa, at der er en 4 ugers klagefrist pa afggrelsen. Det betyder, at
du ikke ma benytte dig af tilladelsen far klagefristen er udlabet.

Hvis der klages over afgarelsen, skal klagen behandles i Planklagenavnet. Vi vil kontakte
dig, hvis vi modtager klager over afgerelsen. Vi har vedlagt en klagevejledning laengere
nede i brevet.

Efter klagefristen skal projektet behandles efter byggelovens regler og ferst nar du har
opnaet byggetilladelse er bygningen lovlig.

Begrundelse for tilladelsen

Ansggningen har den 9. april 2024 veeret forelagt udvalget for Trafik, Milje og Byggeri til
politisk beslutning. Udvalget besluttede at meddele dispensation fra de ansagte
bestemmelser i lokalplanen, samt tillade placeringen og meddele lovligggrende
landzonetilladelse til annekset.

Ejendommen er beliggende i Torkilstrup Landsby inden for rammeomrade L31 i Lejre
Kommuneplan 2021. Omradet er i Kommuneplan for 2021 ikke udpeget som
bevaringsvaerdigt kulturmiljg eller bevaringsvaerdigt landskab.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 25 for Torkilstrup Landsby, der blandt andet har
til formal at sikre bebyggelsens landsbykarakter og bevare det eksisterende landsbymiljg.

Ejendommen ligger i kystnaerhedszonen. | henhold til retningslinjerne i Lejre Kommuneplan
2017, skal kystomraderne sgges friholdt for yderligere bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengig af kystnaerhed. Ejendommen baerer ikke praeg af at ligge kystnaert, og bygningen
vil ej heller kunne ses fra kysten.

Vi vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med planlovens formal og
landzonebestemmelser samt retningslinjerne i Lejre Kommuneplan 2021. | vurderingen har
vi ogsa forholdt os til, at tilladelsen ikke far en uheldig betydning for andre lignende sager.

Der er med landzonetilladelen lagt vaegt pa at annekset er placeret inden for ejendommens
eksisterende haverum og i tilknytning til eksisterende bebyggelse/bolig. Annekset fremstar
derfor ikke solitaert placeret eller placeret uden tilknytning til ejendommens eksisterende
bebyggelse. Placeringen af annekset kan derfor ogsa tillades i henhold til lokalplanens §
6:26.

Tagheeldning

Der er ansggt om dispensation til en taghaeldning pa 18 grader. Det fremgar af lokalplanens
§ 6.15, at mindre sekundaer bygning pa maksimal 20 m? kan tillades udfert med ”fladt tag”.
Det er vores vurdering, at anneks som er pa under 20 m? har karakter af en smabygning, som
underordner sig pa ejendommen. Fastholdelse af en taghaeldning som lokalplanen
foreskriver, vil medvirke til en mere markant bygning, som hverken underordner sig pa
ejendommen eller i landsbymiljeet. Der meddeles derfor dispensation fra lokalplanens §
6:16 til en taghaeldning pa 18 grader.
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Bygningssider

Der er ansggt om dispensation fra lokalplanen til at bygningssiderne pa bygningen kan
fremsta i trae og ikke pudset eller vandskuret mur som lokalplanen foreskriver. Det er vores
vurdering, at idet der er tale om en mindre bygning pa 18 m?, kan der meddeles
dispensation fra bestemmelsen i lokalplanen, og fordi man jf. § 7.15 har mulighed for, at
stgrre traepartier kan fremsta i sort eller mgrkebrun farve. Det er vores vurdering, at da
annekset er en mindre bygning, er facader og gavle at betegne som starre trapartier. Vi
vurderer ligeledes, at en dispensation til afvigelse af bygningssider som lokalplanen
foreskriver ikke vil danne en uheldig praecedens, da der er tale om en mindre bygning som
har karakter af en smabygning, som underordner sig pa ejendommen. Der meddeles derfor
dispensation fra lokalplanens § 7.11, til bygningssider ma fremsta i trae i en markebrun
farve.

Tagmateriale

Der er ansggt om dispensation fra lokalplanen til sort tagpaptag.

Det er vores vurdering, at idet bygningen har karakter af en smabygning, og den ikke skiller
sig ud fra andre lignende bygninger i omradet, vil etablering af tagmateriale i
overensstemmelse med lokalplanen, ikke passe til bygningens karakter. Ligeledes vil
etablering af tagmateriale i overensstemmelse med lokalplanen ggre bygningen mere
markant sa den ikke laengere underordnede sig pa ejendommen eller omradet. Der
meddeles derfor dispensation fra lokalplanens § 7.13 til det ansggte tagmateriale.

Lejre Kommune vurderer ikke at en dispensation fra de ansggte bestemmelser i lokalplanen
vil danne praecedens, da der er tale om en mindre bygningen som har karakter af en
smabygning, som underordner sig pa ejendommen og i landsbymiljget. Ligeledes er
bygningen ikke synlig fra vej eller fra det omkringliggende landskab, og
tilladelse/dispensation til det ansagte pavirker derfor ikke oplevelsen af landsbykarakteren
eller landsbymiljeet som man med lokalplanen ansker at bevare. Vi stiller vilkar om at
eksisterende beplantning skal bibeholdes for mindske indblik til bygningen fra naermeste
nabo.

Projektet ligger ikke i et Natura 2000-omrade og heller ikke i naerheden af et Natura 2000-
omrade. Vi vurderer derfor, at det ansggte, ikke i sig selv eller i forbindelse med andre
projekter vil kunne pavirke nogen Natura 2000-omrader negativt.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg og en lang raekke flagermusarter
findes udbredt forskellige steder i kommunen. Da der ikke andres pa hydrologien eller
feeldes traeer i forbindelse med projektet, er det Lejre kommunes vurdering, at det ansggte
ikke vil pavirke levesteder for disse eller avrige bilag IV-arter negativt.

Naboorientering
Vi har sendt en naboorientering ud den 31. januar 2024. Ved fristens udlgb var der
indkommet bemaerkninger fra én nabo og Torkilstrup grundejerforening.

Nabo:

”Bygningen/annekset bryder pd flere mdde med de anvisninger, der er givet i lokalplan 25.
Lokalplanen er i sin tid udarbejdet for at bevare landsbymiljoet. Jeg vil gerne vaere med til
at bevare indtrykket af en By (landsby).
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Lokalplanen skulle gerne vaere en hjeelp, ndr man gnsker at udvikle sin ejendom.

Endnu en dispensation, denne her er ret omfattende, kan skabe praecedens for fremtidige
eendringer uden hensyn til lokalplanen.

Uden at tage denne sag som gidsel for lokalplanen, skulle man mdske se efter om, der er
emner, som burde revideres, sé kommunen har en plan, der kan danne praecedens i
kommende sager.”

Grundejerforening:
"Torkilstrup grundejerforening har ingen bemcerkninger til de segte dispensationer.”

Lejre Kommunes bemaerkninger:

Lejre Kommune vurderer ikke at dispensation fra de ansggte bestemmelser i lokalplanen vil
danne en uheldig praecedens, i det bygningen har karakter af en smabygning som
underordner sig pa ejendommen og landsbymiljget. Ligeledes kan bygningen ikke ses fra vej
eller fra det omkringliggende landskab, og den pavirker derfor ikke oplevelsen af
landsbykarakteren eller landsbymiljget som man med lokalplanen gnsker at bevare.

Beskrivelse af projektet

Du har ansggt om lovligggrende landzonetilladelse og dispensation fra lokalplan 25
Torkilstrup Landsby, til et anneks opfart pa ejendommen beliggende Thorsvej 20, 4060 Kirke
Saby, matr.nr. 8g Torkilstrup By, Kirke Saby.

Annekset er opfert i en mindre traebevoksning inden for ejendommens eksisterende
haverum ca. 21 meter fra eksisterende bebyggelse pa ejendommen og ca. 9 meter fra
naboskel mod gst. Annekset har en starrelse pa 18 m? (ém x 3m). Facadehgjden er 2,60
meter malt fra fastlagt niveauplan. Annekset er opfert i trae, som er malet i farven
valngddebrun. Taget er symmetrisk sadeltag med en haeldning pa 18 grader og er bekladt
med sort tagpaptag. Vinduer og dere er malet lilla.

Det fremgar af ansggningen, at annekset benyttes til liberalt erhverv i form af en
skanhedsklinik i dagtimerne. Det er oplyst, at virksomheden har abent, nar kunderne har
booket tid, hvilket oftest er i tidsrummet imellem 08.00 og 18.00, mandag til lerdag. Der er
ingen ansatte, og kundeparkering sker pa ejendommen.
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Figur 1. Situationsplan. Viser annekset placering pd ejendommen. Annekset er markeret
med en gul ring.
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Figur 3. rlledef anneet.

Lovgrundlag for din tilladelse
Det ansagte kraever tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, idet der sker opferelse af ny
bebyggelse i landzone.

I henhold til planlovens § 55 er betingelser, der er knyttet til en tilladelse efter § 35, stk. 1
bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommen uden hensyn til,
hvornar retten er stiftet. Kommunalbestyrelsen lader betingelser af varig interesse tinglyse
pa ejendommen pa ejerens bekostning. Der er udpantningsret for det udlagte belab.

Planlovens § 35, stk. 4 fastsaetter, at tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1 fagrst kan
meddeles, nar der er forlgber 2 uger efter, at kommunen har givet skriftlig orientering om
ansggningen til naboerne til den omhandlende ejendom.

Tilladelsen ma tidligst udnyttes efter klagefristens udleb og eventuelle klager er behandlet i
Planklagenaevnet. Rettidig klage har opsaettende virkning med mindre Planklagenavnet
bestemmer andet. Der henvises til BEK nr. 130 af 28/01/2017 (Bekendtgarelse om
udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til
Planklagenaevnet og opseettende virkning af klage for visse afgarelser truffet efter lov om
planlaegning og visse andre love).

Det ansggte kraever i hht. planlovens § 19, stk.1, dispensationer fra folgende bestemmelser i

den bevarende lokalplan 25 for Torkilstrup Landsby: §§ 6.16, 7.11 & 7.13, samt tilladelse
efter lokalplanens § 6:26.
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Anden lovgivning end planloven
Kommunen har i tilladelsen ikke taget stilling til anden lovgivning end planlovens
bestemmelser.

Du skal vaere opmaerksomme pa, at det ansggte ogsa kraever en byggetilladelse.
En anseggning om byggetilladelse skal indsendes gennem ”Byg og Miljg” pa

www.bygogmiljoe.dk. Du kan finde vejledning til, hvordan du indsender en ansggning pa
Vejledning til ansagning om byggetilladelse

Hvis du vil klage over din tilladelse
Du kan klage over din tilladelse inden for 4 uger, efter at tilladelsen er offentliggjort. Se
mere i den vedlagte klagevejledning.

Med venlig hilsen

Maya Aller
Planlaegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
- Ansgger
- Ejer
- Danmarks Naturfredningsforening (sendt til dnlejre-sager@dn.dk)
- Dansk Ornitologisk Forening (sendt til natur@dof.dk og lejre@dof.dk)
- Friluftsradet (sendt til lejre@friluftsraadet.dk og lokalraad@friluftsraadet.dk.)
- Nationalpark Skjoldungernes land (sendt til npskjold@danmarksnationalparker.dk)
- Grundejerforening
- Naboorienterede ejendomme
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Klagevejledning til Planloven (lokalplan og byplanvedtaegt)

Hvad kan paklages?

Kommunalbestyrelsens afggrelser kan paklages til Planklagenavnet for sa vidt angar retlige
spargsmal, jaevnfaer § 58, stk. 1, nr. 3. Det betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er
fulgt, har Planklagenavnet ikke mulighed for at behandle klager over indholdsmaessige
spargsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Hvem kan klage?

Hvis du ensker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klageberettiget efter Planlovens § 58 er erhvervs- og vaekstministeren og i gvrigt enhver
med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker.

Klageberettiget efter § 58, stk. 1, nr. 3 er endvidere landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af, at foreningen
eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at
foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. § 59, stk. 2.

Klagefrist

En eventuel klage skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter at afggrelsen er meddelt,
jf. 821 BEK nr. 130 af 28/01/2017 (Bekendtgarelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af
klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for visse afgarelser truffet
efter lov om planlaegning og visse andre love).

Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lordag eller en helligdag, forlanges klagefristen til den
efterfelgende hverdag.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen, hvilket vil
sige, at klager har godkendt og indbetalt gebyr/bestilt en faktura i Klageportalen senest
kl.23.59 pa den dag hvor klagefristen udlgber. Endvidere skal efterfalgende kommunikation
om klagesagen ske ved anvendelse af digital selvbetjening.

Hvordan klager jeg?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www. naevneneshus.dk eller
direkte via dette link: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.
Klageportalen kan ogsa tilgas via www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Klagen skal vaere indgivet senest 4
uger efter afgerelsen af bekendtgjort.

Nar du klager, skal du betale et gebyr til Planklagenaevnet. Gebyret reguleres arligt, og er
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, myndigheder og organisationer.
Betaling foregar via kreditkort eller MobilePay. Det er ogsa muligt at sende en
betalingsanmodning pr. e-mail. Anmodningen kan f.eks. sendes til eget bogholderi eller
videre til betaling hos en anden. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Planklagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/.

Gebyret tilbagebetales, hvis | far helt eller delvis medhold i jeres klage.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Planklagenaevnet, traeffer herefter afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imadekommes.
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Planklagenaevnet har oprettet en supportfunktion, som klager kan kontakte efter behov.
Supportfunktionen kan kontaktes pa e-mail; klageportalen@naevneneshus.dk eller pa
telefon 7240 5600.

Eventuelt sagsanlaeg mod Lejre Kommune skal i henhold til Planlovens § 62 stk. 1, vaere
anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages til
Planklagenaevnet - inden 6 maneder efter, at endelig afggrelse foreligger fra
Planklagenaevnet.

Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Planklagenavnets
afgarelse, indtil domstolen matte bestemme noget andet.

Klagevejledning - afggrelser efter planlovens § 35 stk.1

Hvad kan paklages?
Lejre Kommunes afggrelser efter § 35, stk. 1, kan jf. § 58, stk. 1, nr. 1, paklages til
Planklagenavnet.

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsaettende virkning, jfr.

§ 51 BEK nr. 130 af 28/01/2017 (Bekendtgarelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af
klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for visse afgerelser truffet
efter lov om planlaegning og visse andre love). Det betyder, at afgerelsen ikke ma udnyttes, for
klagen er afgjort, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Hvem kan klage?

Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Klageberettiget efter § 58, stk. 1, nr. 1 er erhvervs- og vaekstministeren og i gvrigt enhver
med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker jf. § 59, stk. 1.

Klageberettiget efter § 58, stk. 1, nr. 1 er endvidere landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af, at foreningen
eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at
foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer jf. § 59 stk. 2.

Klagefrist

En eventuel klage skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter at afggrelsen er meddelt,
jf. 8 21 BEK nr. 130 af 28/01/2017 (Bekendtgarelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af
klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for visse afgarelser truffet
efter lov om planlaegning og visse andre love).

Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Hvis klagefristen udlaber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges klagefristen til den
efterfolgende hverdag.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen, hvilket vil
sige, at klager har godkendt og indbetalt gebyr/bestilt en faktura i Klageportalen senest
kl.23.59 pa den dag hvor klagefristen udlgber. Endvidere skal efterfalgende kommunikation
om klagesagen ske ved anvendelse af digital selvbetjening.

Hvordan klager jeg?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www. naevneneshus.dk eller
direkte via dette link: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.
Klageportalen kan ogsa tilgas via www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
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gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Klagen skal vaere indgivet senest 4
uger efter afggrelsen af bekendtgjort.

Nar du klager, skal du betale et gebyr til Planklagenaevnet. Gebyret reguleres arligt, og er
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, myndigheder og organisationer.
Betaling foregar via kreditkort eller MobilePay. Det er ogsa muligt at sende en
betalingsanmodning pr. e-mail. Anmodningen kan f.eks. sendes til eget bogholderi eller
videre til betaling hos en anden. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Planklagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/.

Gebyret tilbagebetales, hvis | far helt eller delvis medhold i jeres klage.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Planklagenaevnet, traeffer herefter afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Planklagenavnet har oprettet en supportfunktion, som klager kan kontakte efter behov.
Supportfunktionen kan kontaktes pa e-mail; klageportalen@naevneneshus.dk eller pa
telefon 7240 5600.

Eventuelt sagsanlaeg mod Lejre Kommune skal i henhold til Planlovens § 62 stk. 1, vaere
anlagt inden 6 maneder efter, at afgarelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages til
Planklagenaevnet - inden 6 maneder efter, at endelig afggrelse foreligger fra
Planklagenavnet.

Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Planklagenaevnets
afgarelse, indtil domstolen matte bestemme noget andet.
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